UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1749 /UBND-KT Son La, ngay 05 thang 06 nam 2020
V/v chap thuan chu treong dau tu
du 4n Khu dan cu 16 sb 3A doc
sudi Nam La, thanh phé Son La
(thay doi lan 3)

Kinh giri:
- S& Xay dung;
- S& K& hoach va Pau tu;
- S& Tai nguyén va Moi truong;
- S Tai chinh;
- Uy ban nhan dan thanh ph6 Son La.

Can cir Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha &;

Can ¢t Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cta Bo
Xay dung huéng dan thuc hién mot s6 noi dung cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh )
99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat
Nha ¢;

Theo dé nghi ctia S¢ Xay dung tai To trinh s6 155/TTr-SXD ngay 03 thang
6 nam 2020 vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an xay dung Khu Dan cu 16
s6 3A doc sudi Nam La, thanh phé Son La,

Uy ban nhan dan tinh Son La chap thuan chu truong dau tu dy an Khu Dan
cur 16 86 3A doc sudi Nam La, thanh phd Son La véi cac ndi dung sau day:

1. Tén dw 4an: Khu dan cu 16 s6 3A doc sudi Nam La, thanh phé Son La.

2. Hinh thirc lwa chon chii ddu tw: Dau gia quyén sir dung dit theo diém
a khoan 1 Diéu 18 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cta
Chinh pht (khu viee da thiee hién béi thuong, gidi phong mdt bang).

3. Hinh thirc dau tw: Chu dau tu truc tiép dau tu va thuc hién du an.

4. Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung dong bo hé thong ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi va nha ¢ véi tong dién tich dy 4n 16.925,33 m?, trong do:

- Dién tich dat dich vy hdn hop 202,72 m% Pau gia quyén sir dung dat dé
cho nha dau tu tring dau gia thué dét, thuc hién dau tu xay dung, quan ly, van hanh,
khai théc, st dung theo quy dinh;
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- Dién tich dat ha ting k¥ thuat 6.042,24m?; dat cong vién, cay xanh 376,17
m?: Giao nha dau tu trang d4u gia quan 1y dién tich dat dé thuc hién dau tu xay
dung theo quy dinh phép luat vé dat dai, xdy dung va quy dinh khac c6 lién quan,
chuyén giao cho chinh quyén dia phuwong quan 1y, st dung sau khi hoan thanh
viéc dau tu xay dung;

- Tong dién tich dat & 10.304,2 m? (99 I6 dit ¢). Trong d6: d6i véi dién tich
dat ¢ 9.515,68 m?(92 16 ddt 6) giao dat c6 thu tién str dung dét cho nha dau tu trang
dau gia, nha dau tu trang dau gia thyc hién xay tho, hoan thién mat ngoai 27 can nha
/92 16 dat & (nha ¢ lién ké) dé phat trién nha & thuong mai theo quy hoach chi tiét
xdy dung dugc duyét va kinh doanh bat dong san; d6i voi dién tich dat & 788,52m?
(7 16 dat &) dé phuc vu tai dinh cu (khong thuce hién dau gid) giao nha dau tu trang
dau gia quan 1y dé thuc hién san nén, dau tu xay dung hoan thién ha ting k¥ thuat
lién quan va chuyén giao cho chinh quyén dja phwong quan 1y, st dung sau khi
hoan thanh viéc dau tu xay dung.

5. Pia diém xdy dung: Thudc phuong T6 Hiéu, thanh phd Son La (Khu
viee dd dwoce boi thuwong, gidi phéng mdt bang, hién trang khéng cé dat trong
liia, dat rieng phong hé, dat rimg déic dung).

6. Quy md, dién tich sir dung dat ciia dw an

a) Giao thong va ha tang ky thudt: Dau tu xay dung ha ting k¥ thuat dong
bd voi dién tich 6.042,24m?, gdm cac hang muc: Hé théng duong giao théng, hé
thng thoat nudc mat, nudc thai, cap nudc, hé thdng cap dién, chiéu sang, thdng
tin lién lac... theo quy hoach duogc duyét (trong dé, dat giao théng: 5.757,93 m?;
dat bai do xe: 284,31m?).

b) Ha tang xa hji:

- Pau tu xay dung 01 cong trinh dich vu, thwong mai thudc 16 dat HH3-4
(dién tich 16 dat: 202,72m?; dién tich san xdy dung:243,3m%: mdt dé xdy dung:
60%; sé tang cao toi da:10m; hé sé sit dung ddt toi da: 1,2 lan);

- Pau tu xdy dung cong vién ciy xanh, canh quan theo quy hoach dugc duyét
v6i dién tich 14 376,17m? thudc 16 dat CX3-1.

¢) Quy mé sé 16 dit 6, nha 6 xdy thé: Tong s6 16 dat &1 99 16 véi dién tich
10.304,2 m? (99 I6 dat 6), trong do:

- S6 16 dat & phuc vu tai dinh cu 13 07 16 thudc 16 ¢at TDC3-01 véi dién tich
788,52m? (khong thiee hién ddu gid);

- S6 nha & x4y thd, hoan thién mit ngoai 1a 27 can véi tong dién tich san xay
dung 1a 7.104,62m? theo thiét ké duoc duyét (nha dau tw ldp trinh co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét sau khi triing ddu gid) thudc cac 16 dit OC3-1, OC3-
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2 va OC3-4 (dién tich khu dat: 2.631,34m2; mdt dé xdy dung: 80%; chiéu cao toi
da: 16m; hé s6 sir dung dat t6i da: 2,7 lan);

- D6i v6i 65 16 dat con lai (ddt & lién ké) voi dién tich 6.884,34m? sau khi
Nha dau tu trang d4u gia di dau tu ha tang k§ thuat thiét yéu va hoan thanh nghia
vu tai chinh lién quan dén dat dai cta du an c6 thé chuyén nhuong cho nha dau tu
thir cap x4y dung nha ¢ thuong mai hozc xin y kién thong nhét ciia B6 Xay dung
trude khi chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha & theo quy
dinh tai Piéu 11 Théng tu lién tich s6 20/2013/TTLT-BXD-BNV va Piéu 41 cua
Nghi dinh s 43/2014/ND-CP.

7. Ranh giéi str dung dat

- Phia Bic giap khu dan cu hién trang;

- Phia Pong giap duong ké subi Nam La;

- Phia Tay giap khu dan cu hién trang;

- Phia Nam giap du 4n khu dan cu H6 Sanh.
8. Quy mé déan sé: Khoang 400 nguoi.

9. Mat do xay dung: 60-80%.

10. Hé s6 sir dung dat: 1,2-2.7 lan.

11. Ty 18 va s6 lwong ciia tirng loai nha &

Téng s6 nha ¢ 1 27 cin nha & lién ké thudc cac 160C3-1, OC3-2 va OC 3-
4 (03 can thuoc 6 OC3-1; 13 can thuoc l6 OC3-2; 11 can thuoc 16 OC3-4).

12. Phwong an tiéu thu san phfim: Thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha
& va Luat Kinh doanh bat dong san.

13. Khu vue dé xe cho cac hd gia dinh, ca nhian: Puoc bd tri theo quy
hoach chi tiét xay dung da duoc phé duyét.

14. Cac cong trinh ha tang ky thuit: Hé thong ha tang k¥ thuat trong
pham vi thuc hién du an chu dau tu truc tiép dau tu xay dung va c6 trach nhiém
lién hé vé6i chinh quyén dia phuong trong viéc ddu ndi ha ting ki thuat.

15. C4c cong trinh ha ting xa hoi, gdm

a) Cong trinh ha tang x3d hoi do chu dau tu xay dung: cong trinh cong
vién cay xanh canh quan, cong trinh dich vu, thuong maitheo quy hoach duoc
phé duyét.

b) Cong trinh ha tang xa hoi do chinh quyén chiu trach nhiém xay dung:
Khéng co.
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16. Pat danh cho xiy dung nha ¢ xa hdi:Khong b tri dat danh cho xay
dung nha ¢ xa hoi tai du an, thay vao do, chu dau tu nop bé‘mg tién tuong duong
gia tri quy dat 20% theo gia dat ma chu dau tu thyc hién nghia vu voi Nha nudce
nhim bd sung vao ngan sach dia phuong danh dé dau tu xay dung nha & xi hoi
trén dia ban tinh. (Ly do: Theo Ké hoach phdt trién nha & tinh Son La dén nam
2020 did dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3290/0P-UBND ngay
28/12/2018 ¢6 phat trién nha & xa héi trén dia ban thanh phé. Hién nay, UBND
tinh dang trién khai thi diém 01 diw én nha ¢ xd héi tai ban Lay va Té 5 phuong
Chiéng Sinh, thanh phé Son La dé lam co sé phdt trién nha ¢ xd hdi trén dia ban
tinh (Quyét dinh s6 2641/QD-UBND ngay 29/10/2019 ciia UBND tinh Son La).
MGt khéc, thanh phé Son La la d6 thi loai II, dy dn Khu dén cu 16 s6 34 doc sudi
Ndm La, thanh phé Son La c6 quy mé <I0ha, theo quy dinh tai Khodn 2, Diéu 5
Nghi dinh sé6 100/2015/NP-CP, thi chii dau tw du dn dwoc lira chon hinh thire dé
phat trién nha & xd héi (03 hinh thire gom: (1) danh quy dat 20% dé xdy dng nha
& xd héi, (2) chuyén giao quy nha & twong dwong véi gid tri quy dat 20% tinh theo
gid ddt ma chii dau tw thye hién nghia vu véi Nha nuée tai thoi diém chuyén giao
dé sir dung lam nha & xa héi, (3) nép bang tién twong dwong gid tri quy dat 20%
theo gid ddat ma chi dau tw thue hién nghia vu véi Nha nuwée nham bé sung vao
ngdn sach dia phwong danh dé dau tw xdy dung nha & xa héi trén dia ban), do do,
viéc khong bé tri dat danh cho xdy dung nha o xd hoi ma lya chon hinh thuc chu
ddu tw ndp bang tién tiwong dwong gid tri quy dat 20% theo gid ddt ma chii dau
tw thue hién nghia vu voi Nha nudc tai dy an lo s6 34 doc suéi Nam La la phu
hop véi quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢ va dinh huéng phdt trién nha ¢ xa héi
trén dia ban tinh Son La).

17. Khai toan tong mirc diu tw dw an: Khoang 61,609 ty dong.
18. Thoi gian va tién @ thyuc hién: 2020 - 2022.

19. Uu dai nha nwéc: Theo quy dinh cua phap luat.

20. Trach nhiém cia chit diu tw d6i véi dw an

- T6 chtc 1ap, trinh tham dinh, phé duyét va thuc hién dau tu xay dung du
an theo quy dinh phap luat vé xay dung; trién khai thyc hién du an theo ding
quy hoach chi tiét xdy dung dugc duyét va vin ban chap thuan chi truong dau tu;

- Thyc hién cac tha tuc dé co quan nha nudc co tham quyén giao dat, cép
gidy Chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat theo quy dinh;

- T6 chtc quan 1y an ninh trat ty khu vuc du an da dua vao khai thac su
dung va kinh doanh khi chua chuyén giao viéc quan Iy van hanh cho chinh quyén
dia phuong;
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- T6 chtrc thyc hién cac hoat dong dich vu quan 1y str dung nha &, hé thong
ha tang k¥ thuat va cac dich vu khac lién quan trong pham vi du an theo quy dinh
cua phap luat; quan 1y van hanh céc cong trinh da dua vao khai thac theo nhiém
vu duoc giao hodc dén khi chuyén giao cho chinh quyén dja phuong quan 1y;

- Thyc hién céc nghia vu vé tai chinh va céc nghia vu khéc theo quy dinh
ctua phép luat.

21. Trach nhiém cua cac co quan, don vi
a) So Xdy dung
- Cong bd cong khai dy an trén trang thong tin dién tir cta S4;

- Chu tri, phdi hop vé6i cac So: Ké hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi
truong, Tai chinh thuc hién chiic ndng quan 1y nha nudc theo linh vuc xay dung,
dau tu, bao vé moi trudng, tai chinh theo quy dinh; dong thoi co trach nhiém
hudéng dan chu dau tu dugc lya chon thuc hién cac thi tuc lién quan dén linh vuc
quan ly nganh.

b) S¢ Tai chinh: Phdi hop v6i Trung tam Phat trién quy dat tinh, S¢ Tai
nguyén va Moi trudng trong xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sur dung dat
theo quy dinh va cac ndi dung c6 lién quan trong qua trinh to chirc dau gia.

¢) So Tai nguyén va Moi truong

- Kiém tra trinh Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé cua tinh, trinh UBND
tinh phé duyét gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat; trinh UBND tinh quyét
dinh cong nhan két qua trang ddu gia va céng nhan cha dau tu du an; phdi hop
ban giao dét, cip gidy chimg nhan cho t6 chtic trang dau gia theo quy dinh;

- Giao Trung tam Phat trién quy dat - S& Tai nguyén va Moi truong: La bén
t6 chirc dau gia quyén str dung dét liwa chon nha dau tu thyc hién du an; 1ap phuong
an dau gia, xin y kién S& Xay dung trudc khi trinh UBND tinh phé duyét phuong
an dau gid va trinh phé duyét cong nhan két qua tring du gia quyén sir dung dat
du an; c6 trach nhiém td chirc thue hién dam bao ding quy dinh cua phap luat vé
dat dai, vé ddu gia va cac quy dinh khac c6 lién quan; danh gia tinh kha thi, dam
bao hiéu qua khi thyc hién dy an; chu tri phéi hop vai cac don vi c6 lién quan thyc
hién xé4c dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh cuia phap luat.

d) UBND thanh phé Son La

- C6 trach nhiém phéi hop trong viéc dam bao an ninh khu vurc, bao vé moi
truong, phong chéng chay no6 noi thuc hién dy 4n; cung cap thong tin phuc vu
thuc hién du an;

- T6 chue, phéi hop vo1 chu dau tu trién khai thuc hién du an theo ding
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quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét va van ban chip thuan chu truong dau tu;
huéng din chu dau tu dam bao cac quy dinh vé diéu kién chuyén nhuong quyén
str dung dét trong du 4n dau tu xay dung kinh doanh nha & dé ban hodc dé ban két
hop cho thué theo quy dinh phép luat vé dit dai;

- Phéi hop véi cac co quan 6 lién quan dé thyc hién kiém tra, d6n ddc chu
dau tu thuc hién du an theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, xay dung, dat dai,
nha &, kinh doanh bat dong san va phap luat khac c6 lién quan;

- Nhan chuyén giao cic cong trinh ma chi dau tu chuyén giao cho nha
nudc, quan 1y, khai thac theo ding cong nang, c¢6 trach nhiém béo tri theo cac quy
dinh cua phap luat sau khi ky nhan chuyén giao.

22. Mt s6 ndi dung khac: Tén dy an chap thuan tai van ban nay tam xac
dinh theo tén quy hoach, chii dau tu du an duoc lya chon (don vi tring déu gia
quyén st dung dat) c6 thé diéu chinh lai tén dy an cho phu hop.

Vin ban chap thuan chu truong dau tu nay c6 hiéu luc 12 thang ké tir ngay
ky ban hanh van ban. Cac co quan, don vi, td chirc ¢4 nhan co lién quan can cu
nodi dung chép thuan chu truong dau tu du an tai cong van nay dé to churc trién
Khai thuc hién du an theo ding quy dinh cua phap luat.

(Céng vin nay thay thé céng van sé 613/UBND-KT ngay 06 thang 3 nam
2020 cua UBND tinh).l.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Thuong truc tinh uy (b/c); KT; CHQ TICH

- Thuong truc HDND tinh (b/c); . PHO CHU TICH
- Chu tich UBND tinh (b/c);

_ Céc d/c Pho Chi tich UBND tinh; _—
- Nhu kinh guri;

- VP UBND tinh (LD, D/c V.Ha);
- Luu VT, TH, KT(Quy), 25b.

Lo Minh Hung



UBND TINH SON LA
Pon vi: Phong Kinh té,
Vian phong UBND tinh

Ngay tri

PHIEU PE XUAT GIAI QUYET CONG VIEC

nh Van ban: 04/6/2020

Kinh giti: P/c Lo Minh Hung — Pho Chi tich UBND tinh.

Vén @ trinh: chap thuan chu truong dau tu du 4n xay dung Khu dan cu 16 s6 3A doc sudi

Néam La, thanh phé Son La (thay ddi 1an 3).

Y kién caa bo phan soan thiao

1. Tém tit ni dung va y kién cdc nganh

Theo dé nghi ctia S¢ Xay dung tai T trinh s6 155/TTr-SXD
ngay 03 thang 6 nam 2020 vé viéc dé nghi chap thuan chu truong
dau tu du an xay dung Khu dan cu 16 s6 3A doc subi Nam La,
thanh phd Son La.

2. Co so Ban hanh van bdn

- Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015.

- Luat Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014.

- Luat Pau tu ngay 26 thang 11 nam 2014.

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi Tiét va huéng dan thi hanh mot s6 Diéu cia
Luét Nha 6.

- Theo Quy ché hoat dong cua UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh 36/2019/QD-UBND ngay 05 thang 9 nam 2019 ciia UBND tinh.

3. Nhin xét, kién nghi

Trinh tu, tha tuc, thé thirc trinh bay va thAm quyén ky ban hanh
vin ban dam bao theo quy dinh, Kinh trinh Lanh dao Phong Kinh té,
Lanh dao Van phong UBND tinh, Lanh dao UBND tinh ky duy¢t ban
hanh van ban.

Chuyén vién soan thdo

Lé Tién Quy
4. Xac dinh mirc dp mdt cia van bdan
Thwong Mat Toi mat
X

5. Y kién tham gia ciia cic bj
phédn lién quan

6. Y ,kié'n ciua Truwong Phong
Kinh te

Nhat tri:[]  Khong nhat tri: []

Nguyén Vin Manh
7. Y kién ciia linh dao Viin phong
Nhat trif ]  Khong nhat tri:[]

Cao Xuan Hai

8. Phé duyét ciia dong chi
Pho Chu tich UBND tinh

Nhéat tri{ ] Khéng nhat tri:[]

Lo Minh Hung

No61 dung duogc phé duyét tai Van ban:

/UBND-KTngay [/ /2020
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